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|._ Podstawy formalne:
1.0kreslenie inwestora.

Inwestorem przedmiotowego zadania inwestycyjnego jest:
Gmina Miasto Szczecin

Plac Armii Krajowej 1

70-456 Szczecin

2.Przedmiot projektu.

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa oraz rozbiérka czesci budynku przy ul.
Tadeusza Apolinarego Wendy (dz. nr 12/7 i 12/20, obreb 1084, Srédmiescie 84).

3. Podstawa opracowania.

+ uzgodnione wytyczne projektowe i funkcjonalne ze Zleceniodawcg

- wizja lokalna

- dokumentacja fotograficzna

* uchwata nr X11/270/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 pazdziernika 2011 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Miedzyodrze Wyspa Grodzka
— tasztownia 2” w Szczecinie;

+ mapa sytuacyjno-wysokosciowa wydana przez Miejski Os$rodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej

- prawo budowlane oraz inne obowigzujgce przepisy.

Il. Dane ogdlne:
1.Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest przebudowa oraz rozbiérka czesci budynku przy ul.
Tadeusza Apolinarego Wendy (dz. nr 12/7 i 12/20, obreb 1084, Srodmiescie 84).
Przebudowywany budynek jest niepodpiwniczony, parterowy, przykryty dachem
dwuspadowym o kacie nachylenia ~120.

Nie zmienia sie sposobu uzytkowania budynku. Budynek byt i zostanie budynkiem
biurowym.

Nie zmienia sie formy zewnetrznej samego budynku oraz nie zmienia si¢ ksztaftu
istniejgcej potaci dachowe;.

2.Lokalizacja i potozenie przedmiotu inwestyciji.

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie dziatki nr 12/7 oraz fragmencie dziatki 12/20,
obreb 1084. Teren inwestycji dostepny jest od strony ul. Tadeusza Apolinarego Wendy w
Szczecinie. Przedmiot inwestycji posadowiony jest po potudniowej stronie dziatek, na ich
pograniczu. Inwestycja obejmuje parterowy, niepodpiwniczony budynek przykryty dachem
dwuspadowym. Budynek usytuowany jest swoim diuzszym bokiem na osi osi zach.-
pin.zach. — wsch.- pd. wsch.. Dojscie do budynku stanowi betonowy chodnik znajdujacy
sie na dziatce 12/20. Od strony poétnocnej budynku na dziatce 12/7 znajduje sie parking w
formie betonowych ptyt.

Budynek na dzier dzisiejszy ma poditgczenia do sieci kanalizacyjnej, wodociagowe;j,
telekomunikacyjnej oraz elektroenergetyczne;j.

Dziatka inwestycji graniczy:

* od strony wschodniej - z dziatkg drogowg nr 12/8
od strony zachodniej - z dziatkg nr 3/1 ( - dziatka drogowa)
od strony pétnocnej - z dziatkg nr 12/20 (ul. T.A. Wendy - dziatka drogowa)
od strony potudniowej - z dziatkg nr 2/8

Powierzchnie dziatek:
dziatkg nr 12/7 - 719 m2
dziatka drogowa nr 12/20 - 10 786 m2 (inwestycja obejmuje tylko fragment dziatki)

Zagospodarowanie terenu nie ulgga zmianie.
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3.Stan istniejgcy - inwentaryzacja przedmiotu inwestycji.

Przedmiotowa inwestycja obejmuje obiekt sktadajacy sie z 2 bryt pierwsze;j
jednokondygnacyjnej, niepodpiwniczonej bryly frontowej potozonej przy ul. T.A. Wendy
oraz drugiej, nizszej, jednokondygnacyjnej, niepodpiwniczonej bryty od wschodniej strony
dziatki 12/7, ktéra stuzy jako pomieszczenie techniczne. Brylty potgczone sa wspoéing
Scianag. Do obiektu prowadzag 3 wejscia: 1 - wejécie gtdbwne zlokalizowane jest od strony
dziatki 12/20 prowadzi do pierwszej bryty, 2 i 3 znajduja sie od strony potnocnej i
potudniowej, prowadzg do drugiej bryty.

Zestawienie powierzchni i wysokosci pomieszczen w przedmiotowym lokalu:

Pomieszczenie powierzchnia wysoko$¢
01 Komunikacja 6,2 m2 288 m
02 Pom. sanitarne 8,8 m2 288 m
03 WC 1,7 m2 288 m
04 WC 24 m2 288 m
05  Biuro 11,5 m2 2.88 m
06 Sala konferencyjna 54,6 m2 288 m
07 Pom. techniczne 13,5 m2 2.88 m
08  Biuro 12,3 m2 288 m
09 Komunikacja 5,7 m2 288 m
10 Biuro 14,1 m2 2.88 m

tACZNA POWIERZCHNIA 130,8 m2

UZYTKOWA

4, Wpis do rejestru zabytkoéw.

Obiekt objety opracowaniem nie jest wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Teren na
ktérym znajduje sie przedmiot inwestycji, objety jest strefg ,A” ochrony konserwatorskiej
oraz strefg ,E” ochrony ekspozyciji.

5. Alternatywne systemy zaopatrzenia w energig i ciepto.

Na etapie projektu budowlanego przeprowadzono analize wykorzystania zrodet energii
odnawialnych takich jak: energia stoneczna, wiatrowa, geotermalna, wodna i z biomasy.
Energia geotermalna i wodna - na obszarze inwestycji nie ma mozliwosci wykorzystania
tych zrodet energii poniewaz nie wystepuja.

Energia wiatrowa - uzyskanie tej energii ze wzgledu na koszty inwestycji, oraz
uwarunkowania jakie muszg spetnia¢ tego typu elektrownie jest niedostepna.

Energia stoneczna - przeanalizowano mozliwo$¢ wykorzystania i ze wzgledu na wielko$¢
zapotrzebowania - zysk bylyby na tyle maty, ze z ekonomicznego punktu widzenia
inwestycja bytaby nieoptacalna.

Energia z biomasy - ze wzgledu na istniejgce zapotrzebowanie na energie - technologia,
magazynowanie materiatu biomasy, sezonowos$¢ wystepowania, oraz zwigzane z tym
przepisy powodujg, ze jest niemozliwa do realizacji.

6. Obszar oddziatywania inwestycji.
Obszar oddziatywania przedmiotowej inwestycji ogranicza sie¢ do terenu dziatek nr 12/7
oraz 12/20 obreb 1084.
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7. Spetnienie wymagan na podstawie zapisow uchwaty nr XIl/270/11 Rady Miasta
Szczecin z dnia 24 pazdziernika 2011 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Miedzyodrze Wyspa Grodzka — Lasztownia 2” w Szczecinie

I. Rodzaj inwestycji:
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa oraz rozbiérka czesci budynku przy ul.
Tadeusza Apolinarego Wendy (dz. nr 12/7 i 12/20, obreb 1084, Srédmiescie 84).

Il. Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajagce z przepiséw odrebnych:

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu:

2. Ksztaftowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
11) Zakazuje sie umieszczania instalacji i urzgdzeri technicznych na elewacjach od
strony nabrzezy rzeki, ulic, placow i mostow. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji
odgromowych, a takze szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
nie wystajgcych poza lico budynku.
19) Wszystkie obiekty na obszarze portu morskiego, widoczne z wod morskich
wewnetrznych, swojg forma, kolorystykg i charakterystyka Swiecenia swiatet nie moga
sugerowac oznakowania nawigacyjnego oraz utrudniac identyfikacji oznakowania
nawigacyjnego, a urzgdzenia oswietleniowe nie mogg powodowac padania promieni
bezposrednio na akwen w sposdb powodujgcy ,,0slepienie” nawigatorow jednostek
ptywajgcych. Ustalenie dotyczy takze oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy.

- warunki spetnione

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

3) Strefe E ochrony ekspozycji, ustalono dla catej doliny Odry, od krawedzi wzgorz

lewobrzeza do pod- stawy Wzgdérz Bukowych, dla zagwarantowania w

zagospodarowaniu terenow, w granicach strefy, bezposrednich i posrednich wglagdow na

dominanty krajobrazowe, tworzenie lokalnych wnetrz i otwarc widokowych
wzbogacajgcych strukture przestrzenng doliny. W strefie E istotne jest utrzymanie po-
wigzari widokowych wystepujgcych poprzez wyspy: Grodzka, tasztownia i obszar portu,

z przestrzeni publicznych: z tarasow Nowego i Starego Miasta, dawnego Fortu Leopolda,

terenéw komunikacyjnych Miedzyodrza, prawobrzeza i akwendw Zeglownych. Ochronie

podlegajg:

a) dalekie widoki przez sylwete planowanej zabudowy,

b) widoki z przestrzeni publicznych: ulic, ciggéw pieszych, nabrzezy, placow, taraséw
widokowych i przestrzeni zieleni urzgdzonej oraz mostow i szlakéw wodnych, na
zabytki i wartoSciowe zespoty krajobrazowe kulturowe i naturalne, dominanty
krajobrazowe,

¢) widoki z punktéw widokowych na panorame miasta,

d) przedpole i tlo widoku na wyspy.

- warunki spetnione

6. Komunikacja:
3) Realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, warunkuje sie
zapewnieniem na terenie przedsiewzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacjg przedsiewziecia; Do obliczania zapotrzebowania na
miejsca postojowe dla samochodow osobowych przyjmuje sie nastepujace wskazniki
liczby miejsc postojowych:
b) dla pozostatych trenéw elementarnych:
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Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik
liczby
miejsc

postojowych

6. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej * 2

* do powierzchni uZytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza sie: powierzchni garazy i urzgdzeri technicznych, magazynow, archiwdw, itp.

4)Realizacje nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe
lub zmiane sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, warunkuje sie zapewnieniem na
terenie przedsiewziecia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla roweréw, nie
mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg
przedsiewzigcia.

6)Do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw przyjmuje sie
nastepujgce wskazniki liczby miejsc postojowych:

L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik
liczby
miejsc

postojowych

6. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej * nie mniej niz 1

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczeri zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza sie: powierzchni garazy i urzgdzeri technicznych, magazynow, archiwéw, itp.

7)W przypadku, gdy wynik obliczeri liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowitg, to
wynik zaokragla sie, pomijajgc koricowki wyniku obliczeri nizsze lub réwne 0,5, za$
koricowki wyzsze od 0,5, zaokragla sie w gore do liczby catkowitej.

llo$¢ miejsc postojowych zapewniona przez istniejgce zagospodarowanie dziatki.
- warunki spetnione

§ 27. Teren elementarny S.M.8021.KS (Lasztownia) powierzchnia 1.51 ha

1. przeznaczenie terenu

1) wielokondygnacyjny parking dla samochodéw osobowych wraz z obiektem
sanitarnym,

- nie dotyczy.

2) dopuszcza sie:

a) przeznaczenie do 25% powierzchni terenu elementarnego na cele parkingu
naziemnego dla samochoddéw osobowych oraz autokaréw i rowerow,

b) wbudowanie w obiekt parkingowy ustug towarzyszgcych zwigzanych z obstuga
samochodow z wytgczeniem ustug blacharskich i malarskich,

- nie dotyczy.

3) do czasu realizacji ustaleri planu dopuszcza sig:

a) na calym terenie elementarnym budowe parkingu naziemnego dla samochodéw
osobowych, autokardéw i rowerow i budowe obiektu przeznaczonego do obstugi
parkingu z ogdinodostepnym zespotem sanitarnym,

b) obecne zagospodarowanie terenu i SpoSob uz

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni terenu,

3) wysokosc zabudowy, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, do 10,0 m n.p.t.,
4) dopuszcza sie budowe kubatury parkingu pod estakadg ulicy S.M.8060.KD.G,
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5) dach tarasowy, uzytkowy, lokalizacja urzadzeri technicznych w kondygnacjach
zamknietych,

6) kompozycja elewacji z podziatem wertykalnym,

7) kondygnacje parkingéw z elewacjami wypetnionymi drobnowymiarowym azurem,

8) zespot sanitarny ogdlnodostepny wbudowany w zabudowe parkingu
wielokondygnacyjnego,

9) zespoft sanitarny ogdlnodostepny wbudowany w zabudowe parkingu
wielokondygnacyjnego,

10)materiaty wykoriczeniowe w przewadze tradycyjne, w tym cegta licowa, beton
architektoniczny, itp.,

11)ustugi wbudowane, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b sytuowane wytgcznie w
parterze parkingu wielopoziomowego, do 5% jego powierzchni zabudowy,

12)tymczasowy obiekt wolno stojacy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a, o powierzchni
zabudowy do 25 m2, o wysokosci zabudowy do 4,5 m n.p.t.,

13)dopuszcza sie likwidacje istniejacego potaczenia dla pieszych z Trasy Zamkowej na
teren tasztowni, likwidacja uwarunkowana jest budowg nowej komunikacji pionowej w
granicach terenu elementarnego,

14)na poétnocnym skraju terenu, w obszarze pomigdzy terenem S.M.8033.KD.L do
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wykonac nawierzchnie z materiatdw kamiennych
(np. ptyty granitowe, kostka granitowa), jako kontynuacje nawierzchni terenu S.M.
8030.KPJ,

15)zakaz stosowania nawierzchni trawiastych;

Nie projektuje sie nowej zabudowy
- nie dotyczy.

1) zakaz wtérnego podziatu terenu,
2) dopuszcza sig odrebng wtasnosc lokali i czesci powierzchni parkingowych;

Nie projektuje sie zmiany w istniejacej parcelacji.
- nie dotyczy.

1) teren w granicach portu morskiego;
- warunek spetniony.

1) teren w granicach zabytkowego zespotu dawnej rzezni miejskiej przy ul. T. A. Wendy
1,3, wpisanego do rejestru zabytkow,
2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
3) teren objety strefa ,E” ochrony ekspozycji,
4) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
- warunki spelnione.

5 kaci
1) obstuga z terenu S.M.8031.KD.D i/lub S.M.8033.KD.L;
- warunek spetniony.

2) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja
deszczowa i rurociag ttoczny sciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem likwidacji lub do
przeniesienia w tereny: S.M.8017.KD.L, S.M.8033.KD.L, S.M.8031.KD.D, S.M.
8042.KD.L,

3) projektowana kanalizacja sanitarna i rurocigg #oczny Sciekdw sanitarnych,

4) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV,
zblokowana z projek- towang przepompownig sciekéw sanitarnych.

Budynek na dzien dzisiejszy ma podtgczenia do sieci kanalizacyjnej, wodociggowej,
telekomunikacyjnej oraz elektroenergetyczne;.

- warunek spetniony.
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Il.Projekt architektoniczny:

1.Zakres opracowania.

+  Demontaz:

W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje sie demontaz wyposazenia lokalu oraz
wewnetrznych i umieszczonych na elewacji, istniejacych instalacji elektroenergetycznych
i sanitarnych. Projekt przewiduje demontaz stolarki okiennej i drzwiowej. Przewiduje sie
takze demontaz zewnetrznej obrobki blacharskiej oraz elementy odwodnienia dachu.

«  Wyburzenia/rozbibrki:

W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje si¢ wyburzenie zewnetrznych $Scian
pomieszczenia 07 - Pom. techniczne, wedtug rysunku ,A.06 - Rzut parteru - rozbiorki”.
Projektuje si¢ wyburzenie istniejgcych Scianek dziatowych. Przewiduje sie powiekszenie
istniejacych otwordéw okiennych w dot, az do posadzki oraz wybicie nowych otwordéw
okiennych. Projekt przewiduje rozbiérke istniejacej posadzki na gruncie oraz istniejgcego
podestu znajdujacego sie przed wejsciem. Projektuje sie demontaz istniejgcego pokrycia
dachowego oraz sufitu podwieszanego. Inwestycja obejmuje takze zbicie tynkow
zewnetrznych.

* Fundamenty:

Projekt zaktada zdjecie ptyt betonowych oraz odstoniecie fundamentéw. Nastepnie nalezy
potozy¢ izolacje przeciwwilgociowg na Scianie fundamentu z zapasem 15 cm tak aby
okrywata Sciang zewnetrzng oraz nalezy jg wywing¢ na tawe fundamentowg. Nastgpnie
projekt przewiduje przeprowadzenie termomodernizacji poprzez docieplenie grafitowym
styropianem twardym do wysokosci -1,0 m pod poziomem terenu, bgdz do potozenia
tawy fundamentowej. Styropian nalezy ostoni¢ folig kubetkowg oraz wykona¢ obrébke
blacharskg wedtug rysunku detalu. Nastepnie wykop nalezy zasypaé¢ podtozem
przepuszczalnym przygotowanym pod drenaz i utozyé ponownie ptyty betonowe.

* Dach:

W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje sie ocieplenie dachu wraz z potozeniem
warstwy wykonczeniowej oraz wykonanie nowego odwodnienia. Projektuje sie dach w
systemie wentylowanym z odpowietrzeniami. Wszystkie obrobki blacharskiej nalezy
wykonac jako systemowe zgodnie z wytycznymi producenta membran dachowych oraz
producenta pokrycia warstwg wykoriczeniowg z blachy tytanowo-aluminiowej.

*  Stropy/posadzki:

Projekt przewiduje potozenie nowego stropu na gruncie wraz z warstwami
wykoriczeniowymi. Projektuje sie takze montaz nowego sufitu podwieszanego z ptyty GK
na stelazu stalowym oraz wykornczenie tynkiem wewnetrznym.

*  Konstrukcja:

Projekt przewiduje wzmocnienie istniejacej konstrukcji dachu wedtug projektu
branzowego konstrukcji. Dodatkowo projektuje sie nowe nadproza oraz nowe
wzmacniajgce, elementy konstrukcyjne wedtug projektu branzowego konstrukcji.

* Elewacje / sciany zewnetrzne:

W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje si¢ uzupetienie szczelin w otworach
okiennych do projektowanej stolarki okiennej. Przewiduje sie oczyszczenie $cian
zewnetrznych z istniejagcego tynku, zarbwno po stronie zewnetrznej jak i wewnetrznej. W
celu termomodernizacji przedmiotowego obiektu przewiduje sie ocieplenie Scian
zewnetrznych za pomocg wetny mineralnej z czarnym welonem szklanym. Projektuje sie
montaz oktadziny elewacyjnej na stelazu z pozostawieniem pustki powietrznej w celu
wentylacji elewacji, w 2 kolorach wedtug projektu elewacji. Projekt przewiduje takze
montaz rewizji do rur spustowych. Wszystkie elementy wykoriczeniowe elewaciji
projektuje sie w kolorze odpowiadajacym kolorze okfadziny elewacyjnej, na ktorej
element jest montowany. Kolorystyke elewacji jak i szczeg6towe rozwigzania
materiatowe nalezy wykonaé zgodnie z rysunkami branzy architektury.

* Stolarka:

Inwestycja przewiduje montaz nowej stolarki okiennej i drzwiowej. Wszystkie
projektowane okna powinny byé wykoriczone parapetem z ptyty witbkno-cementowej w
kolorze elewacji.
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- Sciany wewnetrzne:
W ramach przedmiotowe] inwestycji przewiduje si¢ budowe nowych $Scian dziatowych
wedtug rys. ,A.07 - Rzut parteru” wraz z instalacjg stolarki drzwiowe;j.

* Instalacje:
Inwestycja obejmuje montaz nowej instalacji elektroenergetycznej oraz sanitarnej wedtug
projektéw branzowych.

*  Wykoriczenie:

W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje sie przeprowadzenie robo6t
wykonczeniowych zewnetrznych, montaz obrébki blacharskiej. Projekt zaktada takze
wykonanie rob6t wykonczeniowych wewnetrznych - potozenie oktadzin $ciennych,
potozenie tynkébw wraz z malowaniem, montaz oktadzin podtogowych, montaz
wyposazenia w toaletach oraz aneksu kuchennego w foyer. W pomieszczeniu Foyer
projekt przewiduje potozenie w wyktadzinie PCV pasa dekoracyjnego o szer 3 cm z
innego koloru wyktadziny PCV - kolorystyka wedtug projektu architektury.

2.Uktad funkcjonainy.

Przedmiotem opracowania jest przebudowa oraz rozbidrka czesci budynku przy ul.
Tadeusza Apolinarego Wendy (dz. nr 12/7 i 12/20, obreb 1084, Srodmiesécie 84).Nie
zmienia sie sposobu uzytkowania budynku. Budynek byt i zostanie budynkiem biurowym.
Nie zmienia sie formy zewnetrznej samego budynku oraz nie zmienia sig ksztaftu
istniejgcej potaci dachowej. Inwestycja zaktada zmiang wewnetrznego uktadu
funkcjonalnego w celu dopasowania obiektu do potrzeb inwestora.

Gtéwne wejscie prowadzi od strony pétnocnej do Foyer, w ktorym przy wejsciu znajduje
sie szafa na ubrania i szafa porzadkowa, na koricu pomieszczenia znajduje sie aneks
kuchenny oraz stét z krzestem dla 1 osoby. Pomieszczenie Foyer przeznaczone jest do
pracy statej dla 1 osoby. Po wschodniej stronie foyer znajdujg sie 2 pomieszczenia
biurowe, kazde przeznaczone do pracy statej 2 oséb. Kazde biuro wyposazone jest w 2
biurka z krzestami oraz szafy. Z foyer jest dostgp do toalety meskiej z przedsionkiem
zapachowym oraz do toalety damskiej, przeznaczonej réwniez dla oséb
niepetnosprawnych. Do obydwu toalet prowadzg drzwi wyposazone w samozamykacze.
Z foyer mozna przejs¢ rowniez do sali konferencyjnej zlokalizowanej po zachodniej
stronie obiektu. Sala konferencyjna jest przeznaczona do czasowego przebywania
maksymalnie 8 oso6b. Sale mozna rozdzieli¢ drzwiami rozsuwanymi tworzac 2
pomieszczenia. Na etapie budowy przewidziano montaz jedynie prowadnic drzwi, bez
paneli harmonijkowych. Sala konferencyjna zostata wyposazona w 1 ekran rozwijany,
montowany do sufitu, 1 rzutnik oraz 2 telewizory.

Projektowane zestawienie powierzchni i wysokosci pomieszczen w przedmiotowym

lokalu:

Pomieszczenie powierzchnia wysokos¢
01 Sala konferencyjna 53,7 m2 280 m
02 Toaleta meska 3,5 m2 280 m
03 Foyer 23,7 m2 280 m
04  Biuro 16,4 m2 280 m
05 Biuro 16,5 m2 280 m
06 Toaleta damska/ 3,9 m2 280 m

dla os. niepetnosprawnych

tACZNA POWIERZCHNIA 117,7 m2

UZYTKOWA
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3.Instalacje informacje ogélne.

Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla potrzeb przedmiotowej inwestyciji.
Przewiduje sie, ze odprowadzenie Sciekbw bedzie obywato sie jak dotychczas, do
istniejagcej kanalizacji sanitarnej. Instalacje elekiryczne i sanitarne wg projektéw
branzowych.

4.Instalacje sanitarne - zgodnie z PB Instalacji sanitarnych.
5.Instalacje elektryczne - zgodnie z PB Instalacji elektrycznych.
6.Gospodarka odpadami.

Gospodarka odpadami prowadzona bedzie jak dotychczas na warunkach okre$lonych w
gminnym systemie gospodarki odpadami, zgodnie z Ustawg z dnia 27.04.2001 r. o
odpadach - Dz.U. Nr 62. poz. 628 z pézniejszymi zmianami o gospodarowaniu odpadami.
Odpady powstajace w trakcie eksploatacji przedmiotowego lokalu bedg gromadzone w
istniejacym miejscu w przeznaczonych do tego celu pojemnikach i opr6zniane przez
odpowiednie stuzby porzgdkowe.

7.Rozwigzania materiatowe

7.1 Konstrukcja:

Konstrukcja zgodnie z PB Konstrukcji. Uwaga: Rysunek branzy konstrukcyjnej K2 - nieaktualny.
Projekt branzy architektury nie przewiduje montazu krokwi oznaczonych na projekcie branzy
konstrukcji symbolem K-1.

7.2 Przegrody pionowe:

Wszystkie Sciany w pomieszczeniach mokrych nalezy do wysokosci 2m wykoriczy¢ za
pomocg materiatbw zmywalnych i odpornych na wilgo¢. Wszystkie projektowane $ciany
zewnetrzne powinny odpowiadaé klasie odpornosciowej REI 30. Elementy oktadzin
elewacyjnych powinny by¢ mocowane do konstrukcji budynku w spos6b uniemozliwiajgcy
ich odpadanie w przypadku pozaru w czasie krétszym niz wynikajgcy z wymaganej klasy
odpornosci ogniowej El 30.

tynk wewnetrzny

pityta OSB3 1,5cm
Kadzi I . lact aluminiowei®
S22 ci l

tynk wewnetrzny

tynk wewnetrzny
cegta petna 12cm
tynk wewnetrzny
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Sw2 Sci I
tynk wewnetrzny

cegta petna 24cm
tynk wewnetrzny

Sw3 sci I

tynk wewnetrzny

cegla petna 12cm
oktadzina PCV5 2cm
Sw4 sci I

oktadzina PCV5 2cm
cegta petna 12 cm
oktadzina PCV5 2cm

T wetna mineralna z czarnym welonem szklanym

2 gtelaz do montowania oktadziny elewacyjnej zalezny od dobranego systemu elewaciji

3 Okfadzina elewacyjna z blachy tytanowo-aluminiowej o profilu - rgbek stojgcy - typu
Tytanium Pruszynski kolor Silver o grubosci minimum 0,7 mm (lub RAL 7038)

4 Okfadzina elewacyjna z ptyt wtbkno-cementowych typu Cembrit Zenit kolor Pluto (lub RAL
7015).

5 Wykfadzina PCV typu Tarkett

6 lzolacja przeciwwilgociowa z papy termozgrzewalnej do potozenia w wypadku gdy po
odstonieciu fundamentéw okaze sig, ze jej brakuje lub jest w ztym stanie technicznym.

7.3 Przegrody poziome:

Wszystkie posadzki w pomieszczeniach mokrych nalezy wykoriczyé za pomoca
materiatow zmywalnych i odpornych na wilgo¢.

ptyta OSB3 3,2cm
pustka wentylacyjnpa 08 cm
wetna mineralna? 5 cm
wetna mineralna? 25 cm

folia paroizolacyjna

I Kovi I L I
D2 strop podwieszany

stelaz aluminiowy 16,5cm

ptyta GKnaruszcies =00 125cm

D2 st wi | . _— | .

stelaz aluminiowy 16,5 cm
K mieszczen mokrych na ruszcie3 1,25 cm
P1 zka na grunci

12
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' Oktadzina dachowa z blachy aluminiowo-tytanowej o profilu - rgbek stojgcy - typu
Tytanium Pruszyriski kolor Silver o grubosci minimum 0,7 mm (lub RAL 7038)

2 Welna mineralna A < 0,05

3 Ptyta GK nie gorsza niz Fermacell

4 Wyktadzina podtogowa PCV typu Tarkett

7.4 1zolacje:

wodochronne i paroizolacje:

* posadzka na gruncie - folia PE

* posadzka na gruncie - izolacja przeciwwodna

* Sciana fundamentowa - izolacja przeciwwilgociowa z papy termozgrzewalne;j

* Sciana fundamentowa - folia kubetkowa

* Sciany i posadzki w pomieszczeniach mokrych - izolacja przciwwodna - ptynna izolacja
pod oktadzing PCV

* dach - mata strukturalna z warstwg wodoszczelng

* dach - folia paroizolacyjna

termiczne:

* posadzka na gruncie - grafitowy styropian twardy - A <0,031 o gr. 10 cm

* Sciana fundamentowa -grafitowy styropian twardy - A <0,031 o gr. 8 cm

* Sciana zewnetrzna - wetna mineralna z czarnym welonem szklanym A < 0,031 gr. 15 cm
* dach - wetna mineralna A < 0,05 gr. tgczna 30cm

7.5 Stolarka i Slusarka:

Graniczna warto$¢ wspdtczynnika przenikania ciepta dla projektowanej stolarki okiennej
przedmiotowego obiektu ma wynosi¢ Umax= 1,1 W/m2K, dla drzwi zewnetrznych Umax=
1,5 W/m2K. Wszystkie projektowane okna z profilami PCV w kolorze RAL7015 z
szkleniem trzyszybowym, wyposazone w nawiewniki powietrza. Okna projektuje sie w
systemie z o$ciezami ukrytymi. Projektowane drzwi zewnetrzne powinny byé minimum w
2 klasie odpornosci na wiamanie, profile PCV w kolorze RAL7015 z szkleniem
hartowanym, trzyszybowym. Przed zaméwieniem nowej stolarki nalezy potwierdzi¢ jej
wymiary na placu budowy.

7.6 Kolorystyka:

* $ciana zewnetrzna - oktadzina elewacyjna do wysokosci 230 cm od poziomu 0,00 z piyt
widkno-cementowych typu Cembrit Zenit kolor Pluto (lub RAL 7015)

*Sciana zewnetrzna - oktadzina elewacyjna od wysokosci 230 cm od poziomu 0,00 z
blachy aluminiowo-tytanowej o profilu - rgbek stojgcy - typu Tytanium Pruszynski kolor
Silver o gruboéci minimum 0,7 mm (lub RAL 7038)

* dach - oktadzina dachowa z blachy aluminiowo-tytanowej o profilu - rgbek stojacy - typu
Tytanium Pruszynski kolor Silver o grubosci minimum 0,7 mm (lub RAL 7038)

* odwodnienie dachu oraz obrdbka blacharska dachu systemowa kolor kolor Silver lub
RAL 7038

* profile okien - RAL 7015

* profile drzwi zewnetrznych - RAL 7015

Ostateczng kolorystyke materiatdw wykoriczeniowych nalezy uzgodnic z projektantem na
podstawie wykonanych prébek na etapie wykonawstwa.

8. Atesty:

+ higieniczno — sanitarne — wszystkie materiaty uzyte do realizacji projektu,
wykorniczenia, wystroju i wyposazenia wnetrz, powinny mie¢ atesty dopuszczajgce je
do stosowania ze wzgleddéw zdrowotnych;

- pozarowe — materiaty uzyte do wykorczenia wnetrz powinny mieé atesty o ich
trudnozapalnosci;

9.Uwagi dotyczace ochrony srodowiska.

Przedsiewzigcie nie ma negatywnego wptywu na Srodowisko i nie jest wskazane jako
przedsiewzigcie mogace potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z
Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko Dz.U. 2010 nr 213 poz. 1397.

13
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Odpady z fazy budowy muszg by¢ usuwane na biezgco do odpowiednich pojemnikow
stuzgcych do celébw budowlanych, a te po zapetnieniu niezwtocznie wywozone przez
firmy specjalistyczne w celu zapewnienia ochrony Srodowiska naturalnego i zdrowia ludzi
tam przebywajacych.

Warunki ochrony przeciwpozarowej.

Przedmiotem opracowania jest przebudowa oraz rozbidrka czesci budynku przy ul.
Tadeusza Apolinarego Wendy (dz. nr 12/7 i 12/20, obreb 1084, Srédmiescie 84).

Powierzchnia zabudowy budynku: 145,93 m?
Powierzchnia wewnetrzna budynku: 117,7 m2
Kubatura budynku: 557,9 m3
Wysokos¢ budynku: 4,37 m
Liczba kondygnaciji: 1 nadziemna

- Kategoria XVI — budynki biurowe i konferencyjne
- Grupa wysokosciowa: budynek niski

Wysokosé budynku wynosi 4,37 m - budynek niski wg Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie § 6. ,Wysoko$¢ budynku, (...) mierzy sie
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czeéci,
znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej
(...)

- Kategoria zagrozenia ludzi: ZL llI

Przewidywana liczba os6b na kazdej kondygnacji i w pomieszczeniach, ktérych drzwi
ewakuacyjne powinny otwierac sie na zewnagtrz pomieszczen.

W obiekcie nie przewiduje si¢ przebywania wigcej niz 13 oséb (5 statych + 8
dodatkowych).

W budynku nie ma pomieszczen przeznaczonych do przebywania ponad 50 oséb.

W budynku nie przewiduje sie pomieszczen ani stref zagrozenia wybuchem.

- Klasa odpornosci pozarowej: ,,D”

gtébwna konstrukcja nosna —R 30

konstrukcja dachu — brak wymagan
Sciany zewnetrzne — EI 30 0«i

Sciany wewnetrzne — brak wymagan
przekrycie dachu — brak wymagan

Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej dla niskich budynkéw ZL Il wynosi 8000mz2.
Obiekt stanowi jedng strefe pozarowg o powierzchni 117,7 m2.

Nie oblicza sie przewidywanej gestosci obciazenia ogniowego dla budynkéw zaliczanych
do kategorii zagrozenia ludzi ZL.

Odlegtos¢ od granicy dziatki - budynek jest umiejscowiony od granic dziatki:
* 9,16 m  — zdziatkg dr nr 3/1

* 30,33m — zdziatkg nr12/8

* 16,10 m — z dziatkg nr 12/6

* 1,97m  — zdziatkg nr 2/8

Charakterystyka zagrozenia pozarowego
w tym parametry pozarowe materiatdbw niebezpiecznych pozarowo, zagrozenia
wynikajace z procesow technologicznych oraz w zaleznosci od potrzeb charakterystyke
pozarow przyjetych do celéw projektowych.

Typowe dla budynkéw uzytecznosci publiczne;.
Nie przewiduje sie w budynku przechowywania substancji niebezpiecznych pozarowo
w wigkszych ilosciach niz dopuszczajg przepisy.
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Mozliwy przebieg zdarzen pozarowych.

Spektrum zabezpieczen obiektu w odniesieniu do mozliwych przyczyn pozardw pozwala
na ponizsze zatozenia:

pozar powstaty w ktorejkolwiek czesci budynku wykryty zostanie przez przebywajgce w
nim osoby, co skutkowaé¢ bedzie:

telefoniczne zaalarmowanie Parnstwowej Strazy Pozarnej,

Zabezpieczenia bierne i czynne drdég ewakuacyjnych umozliwig bezpieczng ewakuacje w
czasie duzo dtuzszym od wymaganego w przedmiotowym budynku, a ochrona przed
oddziatlywaniem cieplnym oraz zapewnienie warunkéw wystepowania niewielkiej ilosci
dymu i niskim stezeniu toksycznych zwigzkow powstatych w wyniku spalania i rozktadu
termicznego, zapewnia dobre warunki dla ekip ratowniczych.

Skutki pozarow.

Kazde zdarzenie pozarowe powodowac bedzie wystgpienie:

zadymienia — ograniczajgcego widoczno$¢, dziatajgcego niszczgco na elementy
budynku, wystr6j i wyposazenie,

toksycznych zwigzkéw chemicznych — zagrozenie zatrucia oséb przebywajgcych w
budynku, wytworzenie Srodowiska agresywnego chemicznie, ktdére negatywnie
oddziatywaé moze na obiekt i jego wyposazenie,

wysokiej temperatury — zagrozenie dla organizmow ludzkich, destruktywne oddziatywanie
na elementy budynku, rozprzestrzenianie pozaru wewnatrz budynku.

Zabezpieczenia przedstawione w rozdziale ,Warunki ochrony przeciwpozarowej”
niniejszego opracowania uwzgledniajg réwniez bezpieczenstwo ekip ratowniczych.

Warunki i strategia ewakuaciji ludzi lub ich uratowania w inny sposéb

Warunki ewakuacji : z pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi zapewniona jest
mozliwos$¢ ewakuaciji w bezpieczne miejsce na zewnatrz budynku.

Wyjscia z pomieszczen na drogi ewakuacyjne sg zamykane drzwiami.

Ditugos¢ doj$¢ ewakuacyjnych spetnia wymagania przepisow.

Szerokos¢ poziomych drdég ewakuacyjnych nalezy oblicza¢ proporcjonalnie do liczby
0sOb mogacych przebywaé jednoczesnie na danej kondygnacji budynku, przyjmujgc co
najmniej 0,6 m na 100 0séb, lecz nie mniej niz 1,4 m.

Drzwi po catkowitym otwarciu nie mogg zmniejsza¢ ww. wymiaréw (drzwi takie zostang
wyposazone w samozamykacze).

Obudowa poziomych dr6g ewakuacyjnych bedzie nie mniejsza niz El 15 (robwniez
przeszklen).

W pomieszczeniach ZL diugos$¢ przejs¢ ewakuacyjnych nie przekracza 40 m. PrzejScie
ewakuacyjne prowadzi maksymalnie przez trzy pomieszczenia.

Szerokos¢ przejscia obliczono proporcjonalnie do liczby oséb, do ktérych ewakuaciji ono
stuzy przyjmujgc co najmniej 0,6 m na 100 oséb, lecz nie mnigj niz 0,9 m.

Sufity podwieszane nalezy wykona¢ z materiatbw niepalnych lub niezapalnych oraz
zamocowa¢ w sposOb gwarantujgcy niekapanie i nieodpadanie pod wptywem ognia
(systemowe rozwigzania).

W strefach pozarowych ZL stosowanie do wykoriczenia wnetrz materiatbw i wyrobow
tatwo zapalnych, ktérych produkty rozktadu termicznego sa bardzo toksyczne Ilub
intensywnie dymigce jest zabronione.

Na drogach komunikacji ogblnej stuzgcych ewakuacji stosowanie materiatow

i wyrobOw tatwo zapalnych jest zabronione.

Oznakowanie drog i wyjS¢ ewakuacyjnych oraz przeciwpozarowych wytgcznikéw pradu
nalezy wykona¢ zgodnie z Polskimi Normami.

Sposoéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych

a w szczeg6lnosci wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elekirycznej, teletechnicznej i
piorunochronne;j.

Instalacja grzewcza, wentylacyjna, elektroenergetyczna:

Przejscia instalacyjne przez przegrody oddzielern przeciwpozarowych (Sciany, stropy),
oraz przez Sciany pomieszczen technicznych nalezy uszczelni¢ technologig
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zapewniajgcg klase odpornosci ogniowej wymaganej dla danej przegrody. Kanaty
wentylacyjne i klimatyzacyjne oraz inne przejécia i przepusty przechodzace przez
oddzielenia przeciwpozarowe i inne przegrody o klasie odpornosci pozarowej El 60 lub
REI 60 lub wyzszej do pomieszczeri zamknietych1 nalezy wyposazyé w przeciwpozarowe
klapy odcinajace lub inne zabezpieczenia o klasie odpornosci ogniowej, jak element
oddzielenia przeciwpozarowego przez ktory przechodzg. Przewody wentylacyjne i
klimatyzacyjne nalezy zaprojektowaé z materiatbw niepalnych, a palne izolacje cieplne i
akustyczne oraz inne palne oktadziny przewoddédw moga by¢ stosowane tylko na
zewnetrznej ich powierzchni w sposdb zapewniajgcy nierozprzestrzenianie ognia.
Przewody i kable elektryczne oraz inne instalacje wykonane z materiatow palnych,
prowadzone w przestrzeni podpodtogowej podtogi podniesionej i w przestrzeni ponad
sufitami podwieszonymi, wykorzystywanej do wentylacji lub ogrzewania pomieszczenia,
powinny mie¢ ostone lub obudowe o klasie odpornosci ogniowej co najmniej El 30.
Kazdg strefe pozarowg o kubaturze ponad 1000 m3 nalezy wyposazy¢ w
przeciwpozarowy wytgcznik pradu odcinajgcy doptyw pragdu do wszystkich obwodéw, z
wyjatkiem obwodoéw zasilajgcych instalacje i urzgdzenia, ktdrych funkcjonowanie jest
niezbedne podczas pozaru. Przeciwpozarowe wytgczniki pradu powinny by¢ usytuowane
w poblizu gtéwnych wejsé do budynkdw lub ztgcza i odpowiednio oznakowane.

Dobor urzadzen przeciwpozarowych w obiekcie i innych urzadzen stuzgcych
bezpieczenstwu pozarowemu

Oswietlenie ewakuacyjne na drogach ewakuacyjnych zostanie wykonane zgodnie z
normg PN-EN 1838.

W okolicach gtbwnego wejécia do budynku zostanie zamontowany przeciwpozarowy
wytacznik pradu.

Scenariusz pozarowy

Scenariusz pozarowy - opis sekwencji mozliwych zdarzen w czasie pozaru,
reprezentatywnego dla danego miejsca jego wystgpienia lub obszaru oddziatywania, w
szczegoblnoéci dla strefy pozarowej lub strefy dymowej, uwzgledniajgcy przede
wszystkim:

sposéb funkcjonowania urzgdzen przeciwpozarowych, innych technicznych Srodkéw
zabezpieczenia przeciwpozarowego, urzgdzen uzytkowych lub technologicznych, oraz
ich wspotdziatanie i oddziatywanie na siebie,

rozwigzania organizacyjne niezbedne do wifasciwego funkcjonowania projektowanych
zabezpieczen.

Mozliwe przyczyny pozaru:

strefa ZL llI:

zaprOszenie ognia przez osoby przebywajgce w obiekcie (pracownikdw, personel, gosci,
itp.), wady, uszkodzenia, niewlasciwa eksploatacja instalacji i urzgdzeri zwigzanych z
obiektem, umy$ine podpalenia.

Mozliwy przebieg zdarzen pozarowych.

Spektrum zabezpieczen obiektu w odniesieniu do mozliwych przyczyn pozardéw pozwala
na ponizsze zatozenia:

Pozar powstaty w ktorejkolwiek czesci budynku wykryty zostanie przez przebywajgce w
nim osoby, co skutkowa¢ bedzie: telefoniczne zaalarmowanie Panstwowej Strazy
Pozarnej.

Zabezpieczenia bierne i czynne drdég ewakuacyjnych umozliwig bezpieczng ewakuacje w
czasie duzo dtuzszym od wymaganego w przedmiotowym budynku, a ochrona przed
oddziatywaniem cieplnym oraz zapewnienie warunkéw wystepowania niewielkiej ilosci
dymu i niskim stezeniu toksycznych zwigzkow powstatych w wyniku spalania i rozktadu
termicznego, zapewnia dobre warunki dla ekip ratowniczych.
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Wyposazenie w gasnice:

Analizowany budynek nalezy wyposazy¢ w gasnice przenosne proszkowe ABC (4 lub 6
kg srodka gasniczego) w ilosci 2 kg lub 3 dm3 Srodka gasniczego na kazde 100 m2
powierzchni strefy pozarowe;.

Maksymalna odlegto$¢é z kazdego miejsca w obiekcie, w ktérym moze przebywac
cztowiek, do najblizszej gasnicy nie moze przekracza¢ 30 m, a szeroko$¢ dojscia do nich
nie powinna by¢ mniejsza niz 1 m.

Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczo-gasniczych

a w szczegélnosci informacje o drogach pozarowych, zaopatrzeniu w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru oraz o sprzecie stuzgcym do tych dziatan

Drodi pos

Droga pozarowa dla przedmiotowego budynku nie jest wymagana.

7 : I N

Wymagang ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewni hydrant usytuowany w
normatywnej odlegtosci od budynku.

Inne

Wszystkie projekty wykonawcze urzgdzen przeciwpozarowych nalezy uzgodni¢ z
rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

Materiaty, elementy budynku, instalacje, systemy i urzadzenia przeciwpozarowe
zastosowane w obiekcie musza posiada¢ prawem przewidziane dopuszczenia,
adekwatnie do wymaganych cech i wtasciwosci pozarowych.

Podawane wymiary nalezy rozumieé jako wymiar w Swietle.

Wszystkie zamknigcia przeciwpozarowe i drzwi dymoszczelne nalezy wyposazyé w
samozamykacze.

Nalezy wykona¢ wszystkie rozwigzania zaakceptowane postanowieniem
Zachodniopomorskiego Komendanta Wojewédzkiego Paristwowej Strazy Pozarnej znak
WZ.5595.200.2016 z dnia 3 listopada 2016 r.

Przed przystgpieniem do uzytkowania budynku nalezy opracowac instrukcje
bezpieczeristwa pozarowego, wyposazy¢ budynek w gasnice oraz oznakowac drogi
ewakuacyjne, miejsca usytuowania urzadzen przeciwpozarowych i gasnic.

Uwagi koncowe.

Kazdy produkt i wyrdb budowlany stosowany w budownictwie musi posiada¢ dokumenty
potwierdzajgce jego dopuszczenie do obrotu handlowego.

Po dokonaniu certyfikacji wyrobu budowlanego producent udostepnia deklaracje
zgodnosci wyrobu z dokumentem odniesienia, czyli normami, przepisami, normg
zharmonizowang (oznakowanie CE) lub Aprobatg Techniczng (oznakowanie B), ktéra
stanowi zobowigzanie producenta, ze wyrob wykonano zgodnie z udzielong aprobata,
czyli co najmniej z jako$cig i parametrami uzytkowymi okreslonymi w tym dokumencie.

W projekcie niekiedy przyjeto konkretne wyroby na ktére wykonawca moze stosowac
wyroby zamienne pod warunkiem ze ich parametry techniczne i uzytkowe nie bedg
gorsze od przyjetych.

Do kazdego wyrobu powinna by¢ dotgczona szczeg6towa informacja techniczna
zawierajgca dane dotyczgce parametrOw jakosSciowych i uzytkowych materiatu lub
urzadzenia, potwierdzajgca dotrzymanie zadeklarowanych parametrow i wtasciwosci.

W przypadku np. systeméw ocieplen, czyli w przypadku stosowania zestawu wyrobéw
objetego jednym dokumentem odniesienia, montaz zestawu jest dopuszczalny tylko w
kompletnym zestawie potwierdzonym przez dostawce odpowiednim kompletem
dokumentdéw dopuszczajgcych do obrotu dla catego zestawu, a nie dla pojedynczych
komponentéw zestawu.

Podobne zasady obowigzujg w przypadku urzgdzer technicznych i instalacji.

Prace budowlane nalezy wykonywa¢ zgodnie ze sztukga budowlang, obowigzujgcymi
przepisami i normami oraz wg rozwigzan systemowych.
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Materiaty i urzgdzenia uzyte do budowy powinny posiada¢ odpowiednie atesty i
Swiadectwa dopuszczajgce je do uzytku w naszym kraju.

Wszystkie wymiary nalezy sprawdzac¢ na miejscu budowy.

W przypadku zauwazenia przez wykonawce wystgpienia niezgodnosci koordynacyjnej
miedzybranzowej nalezy sig¢ skontaktowa¢ z Projektantem prowadzacym.

Zmiany zasadnicze wprowadzone w dokumentacje projektowg wymagajg zgody
projektanta.

Parametry tumienia akustycznego dla okien i drzwi przeszklonych przyjmowaé¢ min. 30
dB dla szyby i 40 dB dla czesci petnej (wg PN-B-02151-3-1999 dla poziomu dzwieku
66/70 db ).

Klamki okien i drzwi metalowe, okucia ukryte, drzwi z przylgami gwarantujgcymi ttumienie
akustyczne.
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2. ZAL ACZNIKI:

Informacja dotyczgca bezpieczeristwa i ochrony zdrowia

Zaswiadczenia z poszczegolnych izb branzowych i zaswiadczenia stwierdzajgce
przygotowanie zawodowe projektantdw

Fragment uchwalty nr XI1/270/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 pazdziernika
2011 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Miedzyodrze Wyspa Grodzka — tasztownia 2” w Szczecinie

Licencja nr MODGIK.PBD.353.1082.2017_3262_CL1 wydana przez Miejski
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, z dnia 09.10.2017 .
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Przebudowa oraz rozbidérka czesci budynku przy ul. Tadeusza Apolinarego Wendy
(dz. nr 12/7 i 12/20, obreb 1084, Srodmiescie 84).

ul. Tadeusza Apolinarego Wendy, 70-655 Szczecin,
dz. nr ew. 12/7, obreb 1084, Srédmiescie 84

Gmina Miasto Szczecin
Plac Armii Krajowej 1
70-456 Szczecin

Projekt budowlany.
Kategoria XVI — budynki biurowe i konferencyjne.

PROJEKTOWNIA S.C. Bohdan Bay, Lidia Trzebiatowska
ul. M. Konopnickiej 8/2, 71-150 Szczecin

mgr inz. arch. Bohdan Bay upr. nr 55/Sz/99
inz. arch. Ewa Tomanek

INFORMACJA DOTYCZACA
PLANU BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
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Informacja dotyczgca planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia przy przebudowie
oraz rozbidérce czesci budynku przy ul. Tadeusza Apolinarego Wendy (dz. nr 12/7 i
12/20, obreb 1084, Srodmiescie 84).

1. Podstawa opracowania:

Podstawg opracowania informacji dotyczacej bezpieczenistwa i ochrony zdrowia sg

miedzy innymi nastepujgce dokumenty:

- Ustawa Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r. z pdzniejszymi zmianami (art. 20 pkt
1.1b; art. 21 a pkt. 4.1.a),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. w sprawie informaciji
dotyczacej bezpieczenistwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia Dz. U. 03.120.1126 § 1i § 2,

- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej w sprawie ogdlnych przepiséw
bezpieczeristwa i higieny pracy (Dz. U. 2003 nr 169 poz. 1650),

- Rozporzadzenie Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatow Budowlanych z dnia 28
marca 1972 r. - Dz. U. Nr 13, poz. 93 z pOzZniejszymi zmianami w sprawie
szczegbtowych przepisdw z zakresu warunkéw BHP przy robotach rozbiérkowych.

2. Zakres robot:
- roboty rozbidrkowe;
- roboty murowe;
- roboty dekarskie i izolacyjne;
- roboty elewacyjne;
- roboty wykoriczeniowe.

3. Stan istniejacy
Przedmiotem opracowania jest przebudowa oraz rozbidrka czesci budynku przy ul.
Tadeusza Apolinarego Wendy (dz. nr 12/7 i 12/20, obreb 1084, Srodmiescie 84).
Przebudowywany budynek jest niepodpiwniczony, parterowy, przykryty dachem
dwuspadowym o kacie nachylenia ~120. Nie zmienia sie sposobu uzytkowania budynku.
Nie zmienia sie formy zewnetrznej samego budynku oraz nie zmienia sig ksztaftu
istniejgcej potaci dachowej. Teren posiada trwate zainwestowanie.
Obecnie na dzialce nie wystepujg zadne elementy mogace stanowi¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
Dziaka inwestycyjna posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. T.A. Wendy dz.
nr 12/20, obreb 1084.

4. Sposob prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizacji robét
szczegOlnie niebezpiecznych
Kierownik budowy jest zobowigzany do uswiadomienia pracownikom potencjalnych
zrédet zagrozen.
Instruktaz powinien obejmowac :
- imienny podziat pracy;
- kolejnos¢ wykonywania zadan;
- wymagania BHP podczas wykonywania poszczeg6inych czynnosci.

5. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom
Prace powinny by¢ wykonywane pod kierunkiem kierownika budowy, stosownie do
zakresu obowigzkow zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z
dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogoélnych przepisow bezpieczeristwa i higieny pracy,
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczeristwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych oraz
przepisami szczegbtowymi, instrukcjami eksploatacji urzgdzen i instalacji.
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W szczegdlnosci :

Teren budowy nalezy ogrodzi¢é w celu uniemozliwienia dostepu osobom
nieupowaznionym.

Teren nalezy niezwtocznie uporzagdkowac, segregujgc odpady.

Przy pracach na wysokosci nalezy  zapewni¢ stosowanie przez pracownikéw
odpowiedniego sprzetu chronigcego przed upadkiem.

Przy pracach na drabinach, rusztowaniach i innych podwyzszeniach nalezy zapewni¢
ich stabilno$¢ i wytrzymato$¢ na przewidziane obcigzenia.

Wszelkie materiaty i preparaty zastosowane przy realizacji w/w obiektow muszg mieé
niezbedne atesty, certyfikaty i dopuszczenia pozwalajgce na ich zastosowanie w
Polsce. Nalezy je stosowaé zgodnie z instrukcjg producenta, witacznie z
przechowywaniem i sktadowaniem odpadéw i opakowan w spos6b nie zagrazajacy
zdrowiu i bezpieczenstwu ludzi oraz zgodnie z zasadami ochrony Srodowiska.

Prawidtowe, a tym samym bezpieczne prowadzenie procesu inwestycyjnego wymaga
jego udokumentowania zardwno w zakresie zatozen jak i przebiegu. Posiadane
dokumenty nalezy przechowywaé w sposdb umozliwiajgcy ich udostepnienie organom
kontrolujgcym.

Obowigzkiem kierownika budowy jest przygotowanie, przechowywanie i prowadzenie:

I i technicznei

w formie wymaganej przez Prawo Budowlane wraz z wymaganymi uzgodnieniami.
Kierownik odpowiada za realizacje budowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w
dokumentacji. Zmiany w stosunku do projektu winny byé odnotowane w dzienniku
budowy, oraz naniesione na dokumentacji. Zgtoszenie obiektu do odbioru celem
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wymaga w przypadku wprowadzenia zmian
wykonania dokumentacji powykonawczej. Wszelkiego rodzaju zmiany wymagajg
autoryzaciji autora projektu.

I -

Budowa prawidtowo przygotowana powinna by¢ wyposazona:

w komplet instrukcji stanowiskowych;

instrukcji bezpiecznej obstugi poszczeg6inych urzgdzen;

instrukcji okreslajgcych zasady zachowania sie, alarmowania i powiadamiania

w przypadku wystagpienia zagrozen zycia lub zdrowia oraz zagrozeri pozarowych;
Planu Bezpieczeristwa i Ochrony Zdrowia.

Wykaz o0sOb odpowiedzialnych, numery ich telefon6bw oraz telefonéw alarmowych
powinny zostaC umieszczone na Tablicy Informacyjnej wykonanej i zlokalizowanej
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inZ. arch. Bohdan Karol Bay
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 55/5z/99,

jest wpisany na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: ZP-0214,

Czlonek czynny od: 04-02-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 02-10-2017 r. Szczecin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-03-2018 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Jan kukaszewski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

ZP-0214-A5B7-7A84-F2C3-F2BB

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zadwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujgc sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.
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IZBA ARCHITERKTOW

ZACHODNIOPOMORSKA OKREGOWA [ZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

Szczecin, dnia 20.06.2013 r.
Znak speawy:17/OKK/UpB/2011

DECYZJA nr 12/ZPOIA/OKK/2013

Na podstamie art. 12 ust. 1pkt 115 i ust 2 i ust 3, an. 13 ust Tpht1iust 4 an 14 ust 1 pkt 1 ustawy 2 doa
7 lpca 1994 r. - Prawo budowtane (tekst jecnolity 2 2010 r. Dz.U. Nr 243, poz. 1623 2 pén. zm.), art. 11 | art. 24
ust 1pu2umzm1smmf.omwm.wm
oraz urbanistow (DzU. z 2001 r. Nr 5, poz. 42 2 pédn. 2m.), § 11 ust 1 pat 1 rozporzadzenia Miristra Transporty
.Bum:mzsmzooor.-mmwmqmwm(m.u
Z 2006 r. Nr 83, poz. 578 2 pdn. zm.) oraz art. 104 | ant. 107 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 7, - Kodeks
POSICDOWANS BCMINistracyinego (Yekst jednolty: Dz.U. 2 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z podn. zm )

stwierdza sig, ze
Pani
mgr inZ. arch. Adriana Szubryt-Obrycka
urodzona 05.09.1983 roku w Szczecinie
posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke zawodowa
i otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Mymmwuamwwwmmmwm.

wmquwmmmmmnxmmmmm.
OmmmmuWMm.kmmmq.WKanw
Kwalifikacynej Zachodniopomorskiej Okregowe] Izby Architektow RP, w terminke 14 dni od dnia
dorgczenta decyzp.

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA:
Tadeusz Andezopewsks  Mchal Bay Raymand Borowski Mace; Fummatczyh  Marek Kovy  Ancrzel Popied
Searetarz Proewodnczacy

T4 Sacoom. o Japtionia Y54 Tol G 91 43 TESE NIP 551-27-00-194 Bt saBodne porsoesba s rhsarchstchion pl
Repon 0173605940004 Koste: PRO BP 1 OSucaocin Nr 8% 1000 4795 0000 9002 0003 7598 Ry rachodmsopomonika wep pl
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Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Adriana Jolanta Szubryt-Obrycka
posiadajqca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 12/ZPOIA/OKK/2013,

jest wpisana na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: ZP-0712.

Cztonek czynny od: 03-07-2013 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 19-12-2017 r. Szczecin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2018 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéow RP przez:
Jan tukaszewski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

ZP-0712-9EBA-381F-99AF-59AY

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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UCHWALA NR XI1/270/11
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 24 pazdziernika 2011 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze Wyspa Grodzka
- Lasztownia 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 13, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; zm. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; zm.
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675; zm. z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777) oraz
art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32, poz. 159); Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LII/1376/10 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 2010 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
+Miedzyodrze Wyspa Grodzka - tasztownia” w Szczecinie, pod nazwa “Migdzyodrze Wyspa Grodzka -
tasztownia 2”, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Szczecina (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada
2008 r.) uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Miedzyodrze Wyspa Grodzka -
tasztownia 2” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 174,5 ha ograniczony:

1) od pétnocy - wschodnim brzegiem Kanatu Grodzkiego;

2) od wschodu - ulica Hryniewieckiego, granica zachodniag terenéw kolejowych Dworca Wroctawskiego
i nabrzezem Polskim;

3) od potudnia - $rodkiem rzeki Parnicy i Kanatu Zielonego;

4) od zachodu - nabrzezem Kapitanatu, ulica Bulwar Piastowski;

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu, w skali 1: 1 000, zwanym dalej
rysunkiem planu.

8 2. Przedmiotem planu sa tereny przeznaczone na cele: ustug centrotwdérczych o znaczeniu ponadlo-
kalnym, ustug zwigzanych z dostgpem do akwendéw zeglownych, zabudowy wielofunkcyjnej z powierzch-
niami mieszkaniowymi i ustugowymi oraz na cele portowe i produkcyjno-sktadowe wykorzystujace dostep
do akwenéw zeglownych, produkcyjno-sktadowo-bazowe i ustugi logistyczne, tereny komunikaciji i urzadzen
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej i naturalnej oraz woéd powierzchniowych.

8 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Miedzyodrze Wyspa Grodzka
- tasztownia 2” w Szczecinie w skali 1: 1 000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralnag czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w skali 1: 10 000 (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czeécig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czescia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy in-
tegralng czescig uchwaty.
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reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakéw gra-
ficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym, stanowigca wtérny element wyposazenia
elewacji, umieszczony na zakoriczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym; reklama wbudowana nie
jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, jezeli stanowi element pierwotnego wystroju
lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;
reklama wolno stojgca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisdw, znakéw
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; re-
klama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;
rewitalizacja - wieloletnie, zintegrowane dziatania, inicjowane i koordynowane przez np. samorzad
gminny, zmierzajagce do przemian przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych w zdegradowanych
cze$ciach miast w celu poprawy jakosci zycia mieszkanncéw, przywrdcenia tadu przestrzennego,
wzrostu funkcjonalnos$ci obszaru, a takze ozywienia gospodarczego i rozwoju miasta. Dziatania w sferze:
materialno - przestrzennej dotyczga infrastruktury komunalnej, modernizacji zabudowy, w tym miesz-
kaniowej, przeksztatcen funkcjonalnych, porzadkowania przestrzeni publicznych;

sezonowe ustugi - forma zagospodarowania tymczasowego, dostosowana do zapotrzebowania zwia-

zanego ze specyfikg kulturowa, np. imprezy plenerowe typu ,Dni Morza”, jarmarki $wiagteczne, oko-

licznosciowe, targi, parady, inscenizacje, ekspozycje, ogrédki gastronomiczne, itp.;

warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami oraz z wy-
jatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

c) drzewa rodzime i obce z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm:
- powyzej 200 cm: czeremcha zwyczajna, olsza, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, choina, daglezja, jesion, kasztanowiec, klon (z wyjatkiem klonu je-
sionolistnego), modrzew, morwa, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: buk, cyprysik, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), gtdég, grab, iglicznia, ja-
rzab, jodta, leszczyna turecka, lipa, magnolia, platan klonolistny, wiaz, zywotnik;

d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych z wyjgtkiem gatunkéw niepozada-
nych, innych gatunkéw wymienionych w bazie ,Gatunki obce. Polska baza danych.” Instytutu
Ochrony $rodowiska PAN oraz pospolitych gatunkéw: berberyséw, bukszpanu, cyprysikéw, da-
glezji, forsycji, jasminowcéw, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrze-
wow, sumakéw, swierkédw, tawut i tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistka i zywotnikéw;

zabudowa obrzezna - zabudowa zlokalizowana wzdtuz granicy dziatki (kwartatu) na linii zabudowy

pokrywajacej sie z linig rozgraniczajaca ulicy, lub do niej réwnolegta, jako styczna (zwarta) lub wolno
stojaca, czytelnie obudowujaca przestrzen ulicy lub placu;

zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej, posiadajace walory kom-

pozycyjne i estetyczne: obiektem budowlanym (grupa obiektéw), uksztattowaniem powierzchni tere-

nu lub zielenig wysoka;

zielent urzadzona, zieleh parkowa - zespét réznych elementéw zieleni (drzewa, krzewy, byliny, trawni-

ki) stanowigcych skomponowang cato$¢ przestrzenna.

Rozdziat 2

Ustalenia ogélne dla obszaru planu

8 6. 1. Przeznaczenie terenu:

Obszar planu przeznacza sig na $rédmiejska zabudowe wielofunkcyjng o charakterze centrotwoérczym,
z przestrzeniami publicznymi, m.in. nadwodnymi, o wysokim standardzie i szerokim spektrum ustug,
ze szczegb6lnym uwzglednieniem ustug publicznych, o znaczeniu ponadlokalnym. Wyspy obstuguje pe-
tla drég lokalnych z szescioma przeprawami mostowymi, w tym dwoma mostami nowymi. We
wschodniej czegsci obszaru planu, na terenie ,portu wolnoctowego” przeznaczonego na sktady, prze-
tadunek, ustugi dystrybucyjno - logistyczne, przewiduje sie¢ sukcesywne przeksztatcanie w struktury
wielofunkcyjne, w tym wprowadzanie ustug wystawienniczo - handlowych, bussinesu, hotelarstwa,
rozrywki, sportu, turystyki, zespoty apartamentowe i mieszkalnictwo.

Obszar objety planem, objety jest programem rewitalizacji. Przedmiotem rewitalizacji, realizowanej
zaréwno jako inwestycja komunalna jak i prywatna, sa: budowa uktadu komunikacyjnego z przepra-
wami mostowymi, budowa infrastruktury technicznej, realizacja obiektéw uzytecznos$ci publicznej,
renowacja substancji budowlanej i zabytkéw, budowa przestrzeni publicznych wraz z wyposazeniem,
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w tym budowa/modernizacja nabrzezy dla jednostek ptywajacych, tereny zieleni urzadzonej, zagospo-
darowanie terenéw na cele sportu, rekreacji i wypoczynku.

Na wyspach tasztownia i Grodzka zakazuje sig lokalizacji funkcji mieszkaniowej, w kondygnacji przy-
ziemia.

Lokalizacja ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz opieki nad dzieémi i mtodzieza na terenach
w zabudowie wielofunkcyjnej oznaczonej symbolem MC iinnych terenach elementarnych wskaza-
nych w ustaleniach szczegétowych.

2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

Ustala sie zasady likwidacji istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w zaleznos$ci od plano-

wanych zmian i wystepujacych obiektéw zabytkowych:

a) na terenach, gdzie planowana jest nowa zabudowa i nie wystepuja zabytki - istniejagca zabudowa
i uzbrojenie wraz z inzynieryjnymi urzadzeniami sieciowymi do rozbiérki, chyba ze ustalenia
szczegbétowe stanowig inaczej,

b) na terenach, gdzie planowana jest nowa zabudowa i wystepujg zabytki - istniejgca zabudowa za-
bytkowa, wskazana na rysunku planu, do utrzymania i adaptacji, pozostate istniejace obiekty bu-
dowlane do likwidacji,

c) na terenach, gdzie planowana jest nowa zabudowa i wystepuja obiekty, ktére moga zosta¢ pod-
dane adaptac;ji (np. hale, budynki administracyjne) - istniejaca zabudowa i zagospodarowanie terenu
do likwidacji, dopuszcza sie adaptacje budynkéw na cele ustug i wkomponowania ich w nowa
strukture zabudowy.

Na catym obszarze planu, wysoko$é zabudowy, w tym obowigzujace wysokosci kondygnacji, okre-

$lone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych, realizowaé z doktad-

noscig = 0,5 m.

Na catym obszarze planu, w przypadku realizacji dachu kaskadowego, dopuszcza sie wykonanie ka-

skady maksymalnie z dwoma progami, dla zabudowy o wysokosci do 24,0 m witacznie.

Jezeli w ustaleniach szczeg6towych dopuszcza sie ciag elewacyjny o tej samej wysokosci na dtugosci

np. do 30 m, to oznacza, ze réznica wysokosci pomiedzy kolejnymi segmentami powinna wynosi¢

min. 1,5 m.

Najnizszy poziom dostepu technicznego i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w nowej za-

budowie, np. stacji transformatorowych, przepompowni, wentylatorni, itp.: 2,0 m n.p.m.

Dopuszczenie nadwieszenia zabudowy wzdtuz nabrzeza rzeki nalezy rozumie¢ jako konstrukcje wspor-

nikowa, bez zastosowania podpér.

Lokalizacje obiektéw matej architektury oraz innych obiektéw stanowigcych wyposazenie obszaréw

zainwestowania miejskiego, np. wiaty przystankowe, kioskowiaty, budki telefoniczne, lampy oswie-

tlenia ulicznego, tradycyjne stupy ogtoszeniowe, warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji szynowej, kotowej, rowerowe;j i pieszej, w tym dla umieszczania znakéw i sygnatéw dro-
gowych. Zakaz lokalizowania kioskéw wolno stojacych.

Na obszarach oznaczonych symbolami: KD, KDW, KPP, KPJ, KP i obszarach zieleni urzadzonej ozna-

czonej symbolem ZP, zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem zagospodarow a-

nia zwigzanego z imprezami publicznymi do 14 dni, ekspozycjami plenerowymi oraz wyposazeniem

ruchomym likwidowanym na noc - gastronomia, ogrédki gastronomiczne zwigzane funkcjonalnie ze
statym obiektem ustugowym w zabudowie, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej.

Do czasu realizacji ustalert planu, w celu zagospodarowania tymczasowego, dopuszcza sig przekra-

czanie linii rozgraniczajacych tereny elementarne i linie zabudowy.

Dopuszcza sig zwarte zespoty zieleni rekreacyjnej wewnatrz zabudowy kwartatéw, bez styku z ukta-

dem ulic lub na stropach zabudowy kubaturowej z wytaczeniem dachéw budynkéw stycznych z dro-

gami publicznymi.

Zakazuje sie umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach od strony nabrzezy rzeki,

ulic, placéw i mostéw. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, a takze szafek

gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku.

Zakazuje sig lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych, szyldow

oraz urzadzen technicznych na stupach o$wietleniowych oraz na obiektach usytuowanych wzdtuz

brzegéw rzeki Odry Zachodniej, Kanatu Zielonego, Parnicy, oraz na obiektach mostowych i w liniach
rozgraniczajacych tereny komunikacyjne.

Zakazuje sie lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz przedtuzania lokalizacji istniejacych na

okres dituzszy niz 5 lat, liczac od dnia wej$cia w zycie niniejszego planu, zakaz nie obejmuje tradycyj-

nych stupéw ogtoszeniowych i nosnikéw reklam wbudowanych, zrealizowanych jako czg$¢ kompozy-
cji budynku.
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Zakazuje sie lokalizacji reklam wbudowanych na elewacjach i dachach zabytkéw objetych ochrong

konserwatorska, z zastrzezeniem pkt 15.

Dopuszcza sig reklamy wbudowane, o powierzchni do 1 m2, w sposdéb nie przestaniajacy kompozyciji

i wystroju elewacji, zawierajgce grafike informacyjno - reklamowa okres$lajaca: logo firmowe lub cha-

rakter prowadzonej dziatalno$ci, w obiekcie i na dziatce, na ktdrej reklama jest umieszczona.

Zakazuje sie umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowych rozpigtych na catej lub czesci elewacji

budynku, za wyjatkiem reklam/baneréw/siatek reklamowych na elewacjach budynkdéw, rusztowa-

niach i ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych robét budowlanych.

Niezaleznie od ustalen wysokos$ciowych wynikajacych z planu, wszystkie obiekty o wysokos$ci od

100,00 m nad poziom terenu, stanowig przeszkody lotnicze.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen nawigacyjnych wg potrzeb, bez ograniczenia ich wyso-

kosci.

Wszystkie obiekty na obszarze portu morskiego, widoczne z wéd morskich wewnetrznych, swoja

forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia Swiatet nie moga sugerowaé oznakowania nawigacyj-

nego oraz utrudniaé¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia o$wietleniowe nie moga
powodowacé padania promieni bezposrednio na akwen w sposéb powodujacy ,0$lepienie” nawigato-
row jednostek ptywajacych. Ustalenie dotyczy takze o$wietlenia ekspozycyjnego zabudowy.

Regulacje i zmiany linii nabrzeza, budowa obiektéw na wodach morskich wymagajg zastosowania

procedur wynikajacych z przepiséw odrebnych - zapisy planu dla wéd morskich nie sa ustaleniami

prawa miejscowego.

W obszarze drég wodnych: morskiej i zeglugi $rédlagdowej, w granicach rzek Odry Zachodniej, Parnicy

wraz z ich odgatezieniami, dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem nalezytego

stanu technicznego koryt ciekdw naturalnych i kanatéw oraz zapewnienia swobodnego sptywu wéd
powodziowych oraz lodéw. Na ww. rzekach, wraz z ich odgatezieniami, dopuszcza sie prowadzenie

prac zwigzanych z:

a) wystawieniem brzegowego i ptywajacego oznakowania nawigacyjnego,

b) budowa, przebudowa, remontem i modernizacja urzadzenn wodnych stuzacych korzystaniu z wéd,
m.in. bulwaréw, nabrzezy, dalb, pomostéw, przystani, budowli regulacyjnych, wylotéw urzadzen
kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania $ciekéw lub wody do ciekéw,

c) ubezpieczeniem brzegow.

3. Zasady parcelacji:

Zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Dopuszcza sie dzielenie lub tagczenie dziatek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic lub umozliwia przyta-
czenie do istniejgcych, sasiednich nieruchomosci w celu realizacji ustalen planu lub poprawy warun-
kéw zagospodarowania.

Przebieg linii podziatéw dla celéw opracowan geodezyjnych okres$la sie poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

4. Ochrona $rodowiska i przyrody:

W obszarze zagrozonym powodzig, oznaczonym na rysunku planu, dla nowej zabudowy o charakte-
rze statym nakazuje sie podwyzszenie poziomu terenu i wyniesienie posadzki parteru budynkéw po-
nad poziom wéd powodziowych - najnizszg rzedng terenéw zabudowy i komunikacji podano w usta-
leniach szczegoétowych.

Rozwigzania techniczne zabudowy i kondygnacji podziemnych winny uwzglednia¢ szczegdlne warun-
ki geologiczno - inzynierskie.

Na Wyspie Grodzkiej dopuszcza sie wykonanie kondygnacji sutereny na poziomie najwyzszej wody
gruntowej, realizowanej réwnoczes$nie z uzdatnianiem terenu.

Konstrukcje obiektéw nalezy projektowaé w sposéb minimalizujacy zagrozenie utraty statecznosci w
przypadku powodzi oraz stosowac¢ materiaty budowlane o zwigkszonej odpornosci na kontakt z woda
(np. cegta ceramiczna, beton, wyroby cementowe, klinkier, terakota, kamien, aluminium, PCV, itp.).
Przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulic nalezy zastosowaé rozwiagzania architekto-
niczne i konstrukcyjne tagodzace lub eliminujagce negatywne skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych.
Wszelkie ucigzliwos$ci wynikajace z eksploatacji zabudowy i zagospodarowania terenu powinny zamy-
ka¢ sie w granicach dziatki przynalezne;j.
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7) Na catym obszarze planu zaleca sie retencje wéd opadowych. Dla inwestycji realizowanych z zabu-
dowa, o powierzchni dachu powyzej 1 000 m?, zastosowanie retencji wéd opadowych i po ich
oczyszczeniu zastosowania do celéw gospodarczych lub zrzutu do rzeki.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) Ustala sig granice stref ochrony konserwatorskiej, obejmujace tereny wskazane na rysunku planu:

a) granice strefy A ochrony konserwatorskiej,
b) granice strefy W Ill ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych,
c) strefg E ochrony ekspozycji, objeto caty obszar planu.

2) W obszarze objetym strefa W Il ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, dopuszcza sie
inwestowanie i wykonywanie prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

3) Strefe E ochrony ekspozycji, ustalono dla catej doliny Odry, od krawedzi wzgérz lewobrzeza do pod-
stawy Wzgdrz Bukowych, dla zagwarantowania w zagospodarowaniu terendéw, w granicach strefy,
bezposrednich i posrednich wgladéw na dominanty krajobrazowe, tworzenie lokalnych wnetrz i otwaré
widokowych wzbogacajacych strukture przestrzennag doliny. W strefie E istotne jest utrzymanie po-
wigzan widokowych wystepujacych poprzez wyspy: Grodzka, tasztownia i obszar portu, z przestrze-
ni publicznych: z taraséw Nowego i Starego Miasta, dawnego Fortu Leopolda, terenéw komunikacyj-
nych Miedzyodrza, prawobrzeza i akwendéw zeglownych. Ochronie podlegaja:

a) dalekie widoki przez sylwete planowanej zabudowy,

b) widoki z przestrzeni publicznych: ulic, ciagéw pieszych, nabrzezy, placéw, taraséw widokowych
i przestrzeni zieleni urzadzonej oraz mostéw i szlakéw wodnych, na zabytki i wartosciowe zespo-
ty krajobrazowe kulturowe i naturalne, dominanty krajobrazowe,

c) widoki z punktéw widokowych na panorame miasta,

d) przedpole i tto widoku na wyspy.

4) Wskazane na rysunku planu nieruchomosci lub obiekty budowlane, okreslone jako zabytki wpisane do
rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, sg chronione na mocy i w zakresie okreslonym w usta-
wie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, obowiazuje trwate zachowanie zabudowy i zago-
spodarowania terenu.

5) Ustala sie ochronge konserwatorska zabytkdw nie wpisanych do rejestru zabytkéw, objetych ewiden-
cja konserwatorska, w tym obiektéow i obszaréw kwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkéw,
wskazanych w ustaleniach szczegétowych i oznaczonych na rysunku planu.

6) W przypadku koniecznosci rozbiérki zabytku, wskazanego w ustaleniach szczegétowych lub wynika-
jacej ze zdarzenia losowego, obowigzuje wykonania inwentaryzacji konserwatorskiej obiektu i przeka-
zanie dokumentacji organowi ds. ochrony zabytkéw.

7) W ustaleniach szczegétowych wybranych terenéw elementarnych przywraca sig i obejmuje ochrona:
zabytki niematerialne, nazwy ulic, placéw i mostéw, zgodnie z tradycja historyczna.

6. Komunikacja:

1) Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z istniejacych i projektowanych drég pu-
blicznych i wewnetrznych, potaczonych z zewnegtrznym uktadem komunikacyjnym miasta.
2) Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniajg
nastepujace ulice:
a) S.M.8061.KD.G (ul. Energetykéw) - powigzanie lewobrzeznej i prawobrzeznej cze$ci Szczecina,
b) S.M.8062.KD.Z (ul. Bytomska, ul. Wtadystawa V) - ulica stanowiaca fragment trasy pozwalaja-
cej na potaczenie z centralnymi obszarami portowymi,
c) SM.8017.KD.L, S.M.8033.KD.L i S.M.8042.KD.L, S.M.8043.KD.L, S.M.8063.KD.L - ulice sta-
nowigce gtéwny uktad komunikacyjny tasztowni, umozliwiajace potgczenia z zewnegtrznym ukta-
dem komunikacyjnym miasta.

31



styczen 2018 .

Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 134

- 17816 - Poz. 2418

3) Realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub
zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, warunkuje sie zapewnieniem na terenie przedsig-
wzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nie mniejszej niz ta,
ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg przedsiewzigcia; Do obliczania
zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych przyjmuje sie nastepujace
wskazniki liczby miejsc postojowych:

a) dla terenéw elementarnych S.M.8020.UK, S.M.8022.UK, S.M.8023.U, S.M.8024.MC,
S.M.8025.MC, S.M.8027.UK, S.M.8034.MC, S.M.8035.MC, S.M.8036.UA,U, S.M.8037.MC,
S.M.8038.UC,MC, S.M.8045.U0O, S.M.8046.MC, S.M.8072.KPP,U:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik
liczby
miejsc

postojowych

1. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1

2. Hotele, pensjonaty 10 tézek 4

3. Sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazy do 100 m? pow. sprzedaz. 2,5

2000 m?
4. Sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazy 100 m? pow. sprzedaz. nie mniej niz 3
powyzej 2000 m?

5. Gastronomia 10 miejsc konsump. nie mniej niz 2

6. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej * 2

7. Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. 1 gabinet nie mniej niz 1

8. Kina, teatry, opera, itp. 10 miejsc siedzacych 1,5

9. Obiekty muzealne i wystawowe 10 uzytkownikéw jednoczesnie 1

10. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 30 dzieci nie mniej niz 1

11. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentéw korzystajacych 1

z obiektéw jednocze$nie
12. | Baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu 5 korzystajacych nie mniej niz 1
i rekreacji
13. | Obiekty rekreacyjno - sportowe 5 uzytkownikéw jednoczesnie 1
i szkoleniowo - rekreacyjne

14. | Sale konferencyjne, osrodki szkoleniowe 5 uzytkownikéw jednoczes$nie 1

15. | Rzemiosto 5 zatrudnionych ** 1

16. | Przystan zeglarska 2 miejsca do cumowania 1

17. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 50 m2 pow. 1

ekspozycyjno-handlowe;j

18. | Ustugi rézne 50 m2 pow. nie mniej niz 1

uzytkowej *

19. | Plac targowy 10 uzytkownikéw jednoczesnie 1
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczert zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza

sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) dla pozostatych terenéw elementarnych:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik liczby miejsc

postojowych

1. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie nie mniej niz 1

2. Hotele, pensjonaty 10 tézek nie mniej niz 5

3. Sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazy 100 m?2 pow. sprzedaz. 2,5

do 2000 m?

4, Gastronomia 10 miejsc konsump. nie mniej niz 3

5. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m?2 pow. uzytkowej * 3

6. Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. 1 gabinet nie mniej niz 1

7. Kina, teatry, itp. 10 miejsc siedzacych 2,5

8. Obiekty muzealne i wystawowe 10 uzytkownikéw jednoczesnie nie mniej niz 1

9. Szkoty podstawowe i gimnazja 30 uczniéw na 1 zmiane nie mniej niz 1

10. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 30 dzieci nie mniej niz 1
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11. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentéw korzystajacych 1
z obiektéw jednoczesnie
12. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny 2 zatrudnionych ** nie mniej niz 1
13. | Zaktady produkcyjne 5 zatrudnionych ** nie mniej niz 1
14. | Baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty 5 korzystajacych nie mniej niz 1
sportu i rekreacji
15. | Obiekty rekreacyjno - sportowe 5 uzytkownikéw jednoczesnie 1
i szkoleniowo - rekreacyjne
16. | Sale konferencyjne, osrodki szkoleniowe 5 uzytkownikéw jednoczesnie 1
17. | Rzemiosto 5 zatrudnionych ** 1
18. | Przystan zeglarska 2 miejsca do cumowania 1
19. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 50 m?2 pow. 1
ekspozycyjno - handlowej
20. | Ustugi rézne 50 m? pow. uzytkowej * nie mniej niz 1
21. | Plac targowy 10 uzytkownikéw jednoczesnie 1
22. | Stacje paliw (z wytaczeniem samoobstugowych 1 obiekt 5

stacji paliw)

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza

sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwdw, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4) Realizacje nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe Iub zmiang spo-
sobu uzytkowania obiektu istniejgcego, warunkuje sig¢ zapewnieniem na terenie przedsiewzigcia od-
powiedniej liczby miejsc postojowych dla rowerédw, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu po-
trzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia.

5) W przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsiewzigcia
dopuszcza sig ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodo-
wania ograniczen w ruchu pieszych.

6) Do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw przyjmuje sig nastgpujace wskaz-
niki liczby miejsc postojowych:

L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik
liczby
miejsc

postojowych

1. Budynki mieszkalne wielorodzinne nie okresla sig

2. Hotele, pensjonaty 100 tézek nie mniej niz 2

3. Sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazy nie okresla sig

do 2000 m?
4. Sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m? pow. sprzedaz. nie mniej niz 1
2000 m?

5. Gastronomia nie okredla sig

6. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej * ‘ nie mniej niz 1

7. Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. nie okresla sig

8. Kina, teatry 10 miejsc siedzacych nie mniej niz 1

9. Obiekty muzealne i wystawowe 10 uzytkownikéw jednoczes$nie nie mniej niz

0,5

10. | Gimnazja 30 ucznidw na 1 zmiang nie mniej niz 2

11. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci nie okresla sig

12. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentéw korzystajacych nie mniej niz 2

z obiektéw jednoczesnie
13. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych ** nie mniej niz
0,5

14. | Zaktady produkcyjne 10 zatrudnionych ** nie mniej niz 1

15. | Baseny ptywackie, sitownie, inne mate 10 korzystajacych nie mniej niz 1

obiekty sportu i rekreacji

16. | Ustugi rézne nie okredla sig

17. | Obiekty rekreacyjno - sportowe 10 uzytkownikéw jednoczesnie | nie mniej niz 1

i szkoleniowo - rekreacyjne

33



styczen 2018 .

Dziennik Urzedowy

Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego Nr 134 - 17818 - Poz. 2418

18. | Obiekty wystawowe 10 uzytkownikéw jednoczesnie nie mniej niz
0,5

19. | Sale konferencyjne, osrodki szkoleniowe nie okresla sig

20. | Rzemiosto 10 zatrudnionych ** nie mniej niz
0,5

21. | Przystan zeglarska nie okredla sig

22. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. uzytkowej * nie mniej niz
0,5

Plac targowy 10 uzytkownikéw jednoczes$nie | nie mniej niz 1
23. | Stacje paliw nie okresla sig

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczenn zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
7) W przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to wynik za-
okragla sie, pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$ korncéwki wyzsze od 0,5,
zaokragla sig w gore do liczby catkowitej.
8) Wymogi okreslone w pkt 3 i pkt 4 nie obowiazuja:
a) w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu bu-
dowlanego (takze tymczasowego), itp. wywotujagcego potrzeby do 1 miejsca postojowego,
b) w przypadku obiektéw tymczasowych lub w zwigzku z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrédki
gastronomiczne, itp.) i ekspozycjami plenerowymi,
c) w przypadku gdy ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej.
9) Przebiegi $ciezek rowerowych i ciagéw pieszych, przedstawione na rysunku planu, sg przebiegami
przyblizonymi. Doprecyzowanie lokalizacji $ciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego nastapi na
etapie projektu budowlanego ulicy.
Oprécz przebiegéw $ciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza sig prowadzenie
Sciezek rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych.
Dopuszcza sig prowadzenie $ciezek rowerowych w formie ciaggéw pieszo rowerowych chyba, ze
ustalenia szczeg6towe stanowia inacze;j.
Ustala sie dostep droga wodna do przywodnych terenéw elementarnych znajdujacych sie w obszarze
planu.

10

11

12

7. Infrastruktura techniczna:

1) Linie rozgraniczajace ulic, dr6g wewnetrznych, ciagéw pieszych i pieszo jezdnych, placéw publicz-
nych, $ciezek rowerowych wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu.

2) Drogi wewnetrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami wy-
mienionymi w pkt 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowa-
dzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego.

3) Dopuszcza sig prowadzenie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajagcymi ulic na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

4) Dopuszcza sig rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia terenu
wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych dopuszczone planem
przeznaczenie terenu.

5) Zaopatrzenie w wodeg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy 80 - 200 mm zasi-
lanej z istniejacych i projektowanych magistrali i gtéwnych rozdzielczych sieci wodociaggowych o $red-
nicy 250 - 400 mm, w ulicach: Energetykéw, Bulwar Gdanski, Celna, Jana z Kolna.

6) System wodociggowy nalezy realizowa¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzeh zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zgod-
nie z obowigzujagcymi przepisami przeciwpozarowymi.

7) Odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno
- ttocznej i dalej do systemu kanalizacyjnego Miedzyodrza.

8) Odprowadzanie wéd opadowych istniejaca i projektowana kanalizacjg deszczowa o $rednicy 0,30 -
1,0/0,7 m do istniejacych i projektowanych kolektoréw deszczowych poprzez istniejace i projekto-
wane urzadzenia podczyszczajace do rzeki: Odry, Parnicy, Duniczycy lub kanatéw portowych oraz
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bezposrednio do gruntu pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw dotyczacych wprowadzania
$ciekdw do wéd lub do ziemi.

9) Odprowadzenie $ciekéw i wod zaolejonych ze statkéw poprzez jednostki ptywajace i transport dro-
gowy do oczyszczalni $ciekéw ,Ostrow Grabowski”. Dopuszcza sig przekazywanie innych odpadéw
olejowych odbieranych ze statkéw do instalacji innych niz ,,Ostréw Grabowski”.

10) Do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci inzynieryjnych, dopuszcza sie mozliwo$é¢ zastoso-

wania tymczasowych rozwiazan lokalnych i indywidualnych. W zakresie sieci: kanalizacyjnej (zbiorniki

bezodptywowe) i wodociggowej obowigzuje szczegbétowe rozpoznanie warunkéw hydrogeologicznych.

Zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej rozdzielczej $redniego cisnienia o $red-

nicy 25 - 200 mm zasilanej z istniejacych i projektowanych magistrali i gtéwnych rozdzielczych sieci

gazowych $redniego cis$nienia o $rednicy 90 - 200 mm w ulicach: Energetykéw, Bulwar Gdanski,

Bulwar Slaski, Bytomska, Rybnicka, Sw. Floriana.

Zaopatrzenie w ciepto z istniejacej i projektowanej sieci cieplnej oraz z lokalnych zZrédet ciepta, z pre-

ferencja dla Zzrédet odnawialnych, z wytaczeniem energetyki wiatrowej. Dopuszcza sie budowe koge-

neracyjnych lokalnych zrédet wytwarzajacych ciepto i energie elektryczna.

Zakazuje sig instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa state w obiektach nowych i pod-

dawanych przebudowie. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowigcych uzupetniajgce

zrédto ciepta.

Zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii kablowych

15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV. Dopuszcza sig

lokalizacje tymczasowych wolno stojacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na potrzeby budow-

lane.

Obstuga telekomunikacyjna z istniejacych i projektowanych rozdzielczych linii kablowych wraz z kana-

lizacja teletechniczng wspdlng dla wszystkich operatoréw oraz bezprzewodowej sieci telefonii komor-

kowej i innych publicznych telekomunikacyjnych urzadzen nadawczo - odbiorczych i teleinformatycz-
nych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Dopuszcza sig budowe w/na budynkach funkcji podstawowej, stacji bazowych telefonii komérkowej,

jako wspdlnych urzadzen dla wszystkich operatoréw, urzadzen elektroenergetycznych i urzadzen ra-

diowych nadawczo - odbiorczych na catym obszarze planu, wytacznie w/na kubaturowych obiektach
budowlanych, a na terenach produkcyjno - ustugowych takze na wiezach wolno stojacych.

Przewiduje sig czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegdl-

nych posesjach jako wbudowane, a nastepnie wywozenie ich na sktadowisko odpadéw statych; spo-

s6b gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki.

18) W terenach elementarnych stanowigcych korytarze infrastruktury technicznej badZz w terenach przy-
legajacych do ulic lub korytarzy infrastruktury technicznej - gdzie nie obowigzuje zakaz zabudowy -
dopuszcza sie lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w planie funkcje.

19) Nowe i przebudowywane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne.

20) Ustala sig minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodo-
ciggowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

21) Dopuszcza sie przebudowe sieci infrastruktury technicznej poprzez zmiang przekrojéw, przebiegdéw
i budowe nowej sieci w granicach wydzielonych terenéw elementarnych.

22) Na catym obszarze planu obowigzuje demontaz sieci, przytaczy i instalacji infrastruktury technicznej
wytaczonych z eksploatacji.

11

12

13

14

15

16
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8. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) Obowiagzuje utrzymanie istniejacych urzadzen i budowli ochronnych wskazanych na terenach elemen-
tarnych i oznaczonych na rysunku planu.
2) Garaze wielopoziomowe nadziemne moga byé, w czesci niezbednej, realizowane jako budowle ochronne,
na potrzeby obrony cywilnej.
Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

Dla terenéw elementarnych w obszarze dzielnicy ,Srédmiescie”, osiedle ,Miedzyodrze” w rejonie:
Wyspa Grodzka - tasztownia pin. - Lasztownia Centrum, obowiazuja nastepujace ustalenia:

8 7. Teren elementarny S.M.8001.KP (Nabrzeze Bulwar Chrobrego, Nabrzeze Wieleckie) powierzchnia
0.12 ha
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8 27. Teren elementarny S.M.8021.KS (Lasztownia) powierzchnia 1.51 ha
1. przeznaczenie terenu

1) wielokondygnacyjny parking dla samochodéw osobowych wraz z obiektem sanitarnym,

Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 134 - 17838 - Poz. 2418

2) dopuszcza sig:

a) przeznaczenie do 25% powierzchni terenu elementarnego na cele parkingu naziemnego dla sa-
mochodéw osobowych oraz autokaréw i roweréw,

b) wbudowanie w obiekt parkingowy ustug towarzyszacych zwigzanych z obstugg samochodéw z wy-
taczeniem ustug blacharskich i malarskich,

3) do czasu realizacji ustalerl planu dopuszcza sig:

a) na catym terenie elementarnym budowe parkingu naziemnego dla samochodéw osobowych, au-
tokaréw i roweréw i budowe obiektu przeznaczonego do obstugi parkingu z ogdélnodostepnym
zespotem sanitarnym,

b) obecne zagospodarowanie terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadze-
nia prac remontowych, bez prawa rozbudowy,

c) zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi;

2. ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni terenu,

3) wysokos$¢ zabudowy, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego, do 10,0 m n.p.t.,

4) dopuszcza sig budowe kubatury parkingu pod estakada ulicy S.M.8060.KD.G,

5) dach tarasowy, uzytkowy, lokalizacja urzadzen technicznych w kondygnacjach zamknigtych,

6) kompozycja elewacji z podziatem wertykalnym,

7) kondygnacje parkingdw z elewacjami wypetnionymi drobnowymiarowym azurem,

8) zesp6ét sanitarny ogdlnodostepny wbudowany w zabudowe parkingu wielokondygnacyjnego,

9) zesp6t sanitarny ogdlnodostepny wbudowany w zabudowe parkingu wielokondygnacyjnego,

10) materiaty wykonczeniowe w przewadze tradycyjne, w tym cegta licowa, beton architektoniczny, itp.,

11) ustugi wbudowane, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b sytuowane wytacznie w parterze parkingu
wielopoziomowego, do 5% jego powierzchni zabudowy,

12) tymczasowy obiekt wolno stojacy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a, o powierzchni zabudowy do
25 m?, o wysokosci zabudowy do 4,5 m n.p.t.,

13) dopuszcza sig likwidacje istniejacego potaczenia dla pieszych z Trasy Zamkowej na teren tasztowni,
likwidacja uwarunkowana jest budowa nowej komunikacji pionowej w granicach terenu elementarnego,

14) na pétnocnym skraju terenu, w obszarze pomiedzy terenem S.M.8033.KD.L do nieprzekraczalne;j linii
zabudowy, wykonaé nawierzchnig z materiatéw kamiennych (np. ptyty granitowe, kostka granitowa),
jako kontynuacje nawierzchni terenu S.M.8030.KPJ,

15) zakaz stosowania nawierzchni trawiastych;

3. zasady parcelacji

1) zakaz wtérnego podziatu terenu,

2) dopuszcza sie odrebng wtasno$é lokali i cze$ci powierzchni parkingowych;
4. ochrona $rodowiska i przyrody

1) teren w granicach portu morskiego;
5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1) teren w granicach zabytkowego zespotu dawnej rzezni miejskiej przy ul. T. A. Wendy 1,3, wpisanego
do rejestru zabytkéw,

2) teren objety strefa ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefa ,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefg ,W llI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6. komunikacja
1) obstuga z terenu S.M.8031.KD.D i/lub S.M.8033.KD.L;
7. infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8017.KD.L,
S.M.8033.KD.L, S.M.8031.KD.D, S.M.8042.KD.L,

2) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja deszczowa i rurocigg ttoczny
Sciekdéw sanitarnych - z dopuszczeniem likwidacji lub do przeniesienia w tereny: S.M.8017.KD.L,
S.M.8033.KD.L, S.M.8031.KD.D, S.M.8042.KD.L,

3) projektowana kanalizacja sanitarna i rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych,

Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 134 - 17839 - Poz. 2418

4) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV, zblokowana z projek-
towang przepompownia $ciekdw sanitarnych.
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8§ 39. Teren elementarny S.M.8033.KD.L (Lasztownia - ul. Zbozowa, Nad Dunczycg) powierzchnia

1.91 ha

1)

1)

2)

3)
4)
5)

1)
2)

1)

1)
2)
3)
4)

5)

1)
2)

1. przeznaczenie terenu
droga publiczna - ulica lokalna;
2. ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

nawierzchnia chodnikéw wzdtuz terenéw S.M.8034.MC, S.M.8035.MC, z ptyt kamiennych z uzy-
ciem istniejacych ptyt, dopuszcza sie uzupetnienie ptyt kostka kamienng drobnowymiarowg w ukta-
dzie pasowym wzdtuz zabudowy lub/i kraweznika, krawezniki kamienne,

nawierzchnig chodnikéw wzdtuz innych terenéw, nie wymienionych w pkt 1, realizuje sie w nawigza-
niu do przyjetego w przylegajacych terenach rysunku nawierzchni i rodzaju materiatu,

likwidacja bocznic kolejowych,

zaleca sig oSwietlenie ekspozycyjne przylegtej zabudowy,

zakaz obsadzen zielenig wysoka i krzewami, zakaz stosowania nawierzchni trawiastych;

3. zasady parcelacji

zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczna,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,4 m do 18,9 m;

4. ochrona $rodowiska i przyrody

cze$¢ terenu w granicach portu morskiego;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

teren objety strefa ,E” ochrony ekspozyciji,

teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

ustala sig nazwe ulicy ,Nad Dunczyca”, zgodnie z tradycjg historyczng, ustalenie obwigzuje na odcin-
ku: od pétnocnego kranca ulicy Zbozowej do terenu S.M.8017.KD.L,

obszar kwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu;

6. komunikacja

ustala sig przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa,
obowigzuje lokalizacja zatok postojowych wzdtuz terenu S.M.8023.U, na odcinkach drogi o szeroko-
$ci w liniach rozgraniczajacych min. 19 m,

Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 134 - 17851 - Poz. 2418

3) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnig ulicy,

4) dopuszcza sie usytuowanie Sciezki rowerowej w jezdni ulicy na dodatkowych pasach o szerokosci
minimum 1,5 m dla kazdego kierunku ruchu;
7. infrastruktura techniczna

1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i desz-
czowa oraz rurocigg ttoczny $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remon-
tu, likwidacji oraz budowy nowych sieci i rurociaggéw w terenie elementarnym,

2) istniejgce kolektory deszczowe dn 0,45 m - dn 0,8 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowych kolektoréw w terenie elementarnym,

3) projektowane sieci: wodociaggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna
i deszczowa oraz rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych,

4) istniejace rurociagi ttoczne kanalizacji ogdélnosptawnej 2 x dn 1000 mm - z dopuszczeniem przebudo-
wy, remontu,

5) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV.
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BRANZA ARCHITEKTURA

3. RYSUNKI:
A.00 Plan sytuacyjny
A.01 Rzut parteru- inwentaryzacja
A.02 Rzut dachu - inwentaryzacja
A.03 Przekroje - inwentaryzacja
A.04 Elewacje - inwentaryzacja
A.05 Elewacje - inwentaryzacja
A.06 Rzut Parteru - rozbio6rki
A.07 Rzut Parteru
A.08 Rzut sufitu
A.09 Rzut dachu
A.10 Przekroje
A.11 Elewacje
A.12 Elewacje
A.13 Zestawienie Slusarki okiennej
A.14 Zestawienie Slusarki drzwiowej
A.15 Detal
A.16 Detal
A.17 Detal
A.18 Wizualizacja

A.19 Wizualizacja
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SKALA
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